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Biiroflache /Kanzleiflache

zentrale Lage - kernsaniert - neuwertige, moderne Ausstattung

provisionsfrei direkt vom Eigentiimer ab sofort verfligbar

Teilansicht der Birofléche (teilbar)

Eckdaten

B ca. 167 m? Biirofldche

B zentral gelegenes Geschdftshaus
B neuwertige Ausstattung

B flexible Raumaufteilung méglich
B letzte Modernisierung 2023

Ausstattung

B CAT-7 Verkabelung
Einbaukiiche
Klimaanlage
Balkon
Personenaufzug

optional: bis zu 10 Tiefgaragenplatze

optional: zusatzliche Kellerrdume

Es liegt ein Energieausweis fiir Nichtwohngebdude
vom 10. Juli 2023 vor.

Endenergiebedarf Wérme: 172,20 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom: 36,50 kWh/(m?-a)

FROMM Immobilien-GmbH & Co. KG
Breiter Gang 10-16

Tel. +49 541 - 310 340 D-49074% Osnabriick

N

Monatskaltmiete
2.254,50 € provisionsfrei

zzgl. MwSt. und zzgl. Nebenkosten

Kaution: 2 Monatskaltmieten
Nebenkosten: ca. 3,50-4,00 €/m? netto

Lage

Am Rande der Innenstadt, erstklassig erreichbar
und trotzdem ruhig gelegen. Diese kernsanierte
Biiroflache im 4. Obergeschoss eines Osnabriicker
Traditionsunternehmens bietet ideale Vorausset-
zungen fiir eine entspannte Arbeitsatmosphdre.

Der Hauptbahnhof, der Hasetor-Bahnhof und alle
wichtigen OPNV-Anbindungen sind fuBldufig zu
erreichen. Dank der eigenen Tiefgarage kdnnen
Mitarbeiter und Kunden entspannt mit dem PKW
direkt am Objekt parken.

Fir eine Nahversorgung ist durch Restaurants in
der unmittelbaren N&he, 6ffentlichen Kantinen und
der unmittelbaren N&he der Osnabrticker City ein-
schlieBlich der FuBg&ngerzone gesorgt.

info@fromm-immobilien.de
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Flachenaufteilung Objektl?eschrelbung

. . ; Aktuell gibt es neben einem Besprechungsraum

e oL e S el 807 (G el el (der auch als Einzelbiiro genutzt werden kann) ein

M vorgelagertes Einzelbiiro oder offenes, lichtdurchflutetes und klimatisiertes GroR3-

Besprechungszimmer raumbdiro, welches in bis zu fiinf Bereiche aufgeteilt

B GroBraumbiiro, teilbar in bis zu fiinf werden kann. Vor dem Herren-WC liegt der Server-

Bereiche raum sowie ein Flur mit Garderobe und Zugang

B Serverraum mit CAT-7 Verkabelung zum Fahrstuhl, zum separaten Damen-WC und in

das Treppenhaus.

# Damen-WeC Die gesamte Biiroetage wurde 2022/23 von Grund

= LLICL RS auf saniert und auf den aktuellen Stand gebracht.

B AuBenbeschattung Neue Kunststofffenster, neue Heizkérper (wdrme-

B Kiichenzeile (wird noch eingebaut und ist pumpengeignet), eine vollstéindig erneuerte Sanitér-

im Mietpreis enthalten) einrichtung, sowie ein moderner FuBbodenbelag

B Balkon und eine Klimaanlage wurden eingebracht. Weitere

FROMM Immobilien-GmbH & Co. KG

Breiter Gang 10-16

Tel. +49 541 - 310 340

D-49074% Osnabriick

Merkmale sind die AuBenbeschattung, eine Kiichen-
zeile sowie ein Balkonbereich.

info@fromm-immobilien.de
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Buroflache (teilbar) Buroflache (teilbar)

Buroflache (teilbar)

‘ A

Flur/ Garderobe /Aufzug Eingang Treppenhaus/Aufzug

WC Herren WC Damen
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Ausblick auf den Osnabriicker Ringwall Kunstobjekte vor der Balustrade

Unsere Vorteile

Vergleichen Sie unsere Vorteile mit denen der Mitbewerber und bilden sich ein Urteil. Wir sind tiberzeugt,
dass wir ,,uns sehen lassen kdnnen® — also lassen auch Sie ihre Firma gut aussehen.

B Anbindung Zentrale Lage in der Osnabrticker Innenstadt.
B Parken Tiefgarage mit verglinstigten Parktarifen und E-Ladestationen.

B Technik Eigenes Team der FROMM Immobilien-GmbH fiir die Gebdudetechnik sowie professionelle
Partner und Dienstleister im Bereich Facility Management und Haus- und Betriebstechnik.

B Reinigung Optional: zuverl&ssiger Reinigungsservice fur die Bliro- und Objektreinigung.
B EDV Die Gebdude sind fir den Einsatz neuester Netzwerk- und Kommunikationstechnik vorbereitet.
Profitieren Sie von weiteren Zusatzdienstleistungen

Wir unterstitzen wir Sie bei Bedarf mit weiteren Zusatzleistungen, die Sie flexibel buchen kénnen:

RGume Tagungen Pfértner
Sie kdnnen Besprechungs-, Nutzen Sie unseren groBziligigen Bei Bedarf kénnen Sie von
Seminar- und Schulungs- Tagungsraum Uber den unserem optionalen
rdumlichkeiten buchen. Ddachern der Osnabriicker Pfortner-Service profitieren.
Innenstadt.

Fiir Fragen und Besichtigungstermine stehen
wir lhnen jederzeit gerne zur Verfligung

Markus Ruppert und Franziska Hatke sind ihre
kompetenten und freundlichen Ansprechpartner
bezliglich Vermietungen.

Markus Ruppert

Geschdftsleitung

FROMM Immobilien-GmbH & Co. KG
info@fromm-immobilien.de

Tel. 0541 - 310 340

Franziska Hatke

Assistenz Immobilienleitung

FROMM Immobilien-GmbH & Co. KG
info@fromm-immobilien.de

Tel. O541 - 310 340
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